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1. ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsol6do, teleplilésrendezési
eszk6z moédositasara iranyulé énkormanyzati déntést el6segité dokumentacié, amely bemutatia a
tervezett épitési beruhézéast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel valb viszonyat.

A Lisicza Borhaz Kft., mint tulajdonos a Helesfa, kilterlilet 05/22 hrsz-u, 8 526 m? nagysagu
ingatlan hosszutavu fejlesztését tlizte ki célul. A tertileten mar jelenleg is boraszat Gzemel. A
fejlesztés célja a boraszati izem bévitése, egy modern minden nemzetkdzi sztenderdnek
megfeleld palackozdizem kialakitasa. Mivel a terlletre vonatkozé épitési el6irasok nem teszik
lehetévé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, igy kezdeményezik a telepllésrendezési
eszkdzok modositasat jelen telepitésitanulmanyterv beadasaval az Onkormanyzatnal.

A kezdeményezett modositas célja a fejlesztéssel érintett ingatlanokat érint6 7,5 m-es
épitménymagassaggal érintett teriiletlehatarolas pontositdsa a HESZ 3. mellékletében a
telekhatarokhoz igazodé médon.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben szlikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. A teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz

2. Az bsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként
3. A Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kbzcéli nyomvonalas épitményeknél

4. Epitési beruhazés esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél épitési beruhazasnak mindsil, emiatt az EljR. 19. § (2) bekezdésének vald
megfelelés érdekében telepitési tanulmanytervet sziikséges késziteni a telepllésrendezési
eszk6zok modositasanak kezdeményezéséhez, és megalapozasara.

A telepitési tanulmanytervet telepuléstervezési, illetve telepulésrendezési szakért6i
jogosultsaggal rendelkez6 személy készitheti. Az tulajdonos megbizasabdl a tanulmanytervet
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) telepuléstervezé készitette.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté6 kiild meg az
Onkormanyzatnak, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak meginditasahoz,
valamint — ha sziikséges — a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.

2. A TANULMANYTERV CELJA

Jelen tanulmanyterv célja az EIljR. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 TT elkészitése, mely
a dontéshez szikséges meélységben bemutatia a moddositasi szandékot, feltarja a
telepulésrendezési eszk6zok médositasat befolyasold tényezdket, és kidolgozza a modositas
javaslatat.

A TT részletes tartalmi kdvetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EljR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az 6énkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitend6 TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terllet, a tervezési feladat és a
tervezési cél sajatossagaira. Ennek megfelelben jelen telepitési tanulmanyterv tartalma az az
EljR. 7. melléklete szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfelel6en, tovabba a tanulmanyterv
a fejlesztd altal benyujtott kérelem és adatszolgaltatas szerint készdil.
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3. AFEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. A TERULET ELHELYEZKEDI'ESE, LEHATAROLASA

Helesfa kbézség Baranya varmegyében, a Szentlérinci jarasban helyezkedik el, Pécstdl
mintegy 20 kilométerre nyugatra fekszik, a Blikkosdi-viz volgyében. A fejlesztési terllet
Helesfa belteriiletének keleti hataran, kiltertleten helyezkedik el, a F& utca menti telkek
mogott. A terllet jelenleg részben mar beépitett a boraszathoz kapcsolédoé épitményekkel, a
tertlet tovabbi része jellemz8en gyepes, fas terllet. A fejlesztendd ingatlantdl nyugati iranyban
elhelyezkedd terileten a teleplilés kdzpontja, beépitett falusias terlletek talalhatdk, mig keleti
szomszédsagat sz6l6ultetvények adjak.

Helesfa

A fejlesztési teriilet Helesfan beliili elhelyezkedése
(Alaptérkép forras: Google Earth)
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A fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolasa ortofotén (Forras: E-KOZMU)
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A fejlesztéssel érintett teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen (Forras: E-KOZMU)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK
KOzZLEKEDES

A telephely kézuton, gépjarmivel a Helesfai temetd felél érhetd el. A telephely a kézutrol a
05/23 hrsz-u ingatlanon vezet6 szort burkolatu uton kozelitheté meg. Az ut a telekhatarig
megfeleléen kiépitett aszfaltozott, a telek telephely kézuti kapcsolata megfeleléen kialakithaté.

Buszmegall6 legkdzelebb a F6 utcan (Helesfa, Emlékmii) érhetd el, ~500-600 m-es gyaloglasi
tavolsagra, igy a tertlet tdmegkdzlekedéssel torténd megkozelitése is biztositott. A tertlet az
igényekhez mérten megfeleléen megkozelithetd, a kozlekedési terliletek fejlesztése nem
indokolt.

KO6zMUADOTTSAGOK

A moddositassal érintett teriletek kézmuellatottsaga részben (villamos energia) jelenleg is
megoldott. A tervezett fejlesztések kovetkeztében a kdzmiigények ndévekedése varhato,
azonban telepiilésrendezési Iéptékben érdemi valtozast nem indukal. Uj kézmiigény, kézmi
kialakitasahoz tovabbi terllet biztositasanak igénye nem merilt fel, a meglévé halézat
megfeleléen tudja szolgalni a tertleten jelentkezé kézmUiigényeket.

Az alabbi kivagaton kerll bemutatasra a fejlesztési teriilet jelenlegi kozmihalozati ellatottsaga.
A kivagaton a piros villamos energia, a zold tavkozlés, kék az ivovizellatas kézmiveinek
nyomvonalat jeldli.

A telephely vizelldtasa vezetékes haldzatdl térténik, szennyvizkezelés zart gyUjtédényekkel
megoldott, a kommunalis és a technoldgiai szennyviz egymastdl elvalasztottan, kilén
tarozokban gydjtott.
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A fejlesztési terulet kozmiitérkép részlete
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4. AFEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

Az alabbi fejezetben szereplS leirasok, abrak megegyeznek a teriileten tervezett épliletek miiszaki
terveivel.

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarolo kézteriiletek bemutatasat, a
zéldfeliiletek kialakitasanak maodjat, valamint a kbzlekedési és parkolasi rendet eredeti
méretaranyban a dokumentum 1. mellékletében tekintheté meg.

A fejleszté tulajdonaban allé 05/22 hrsz-u ingatlan jelenleg részben beépitett, mar
boraszatként mikod6é, a rendezési tervben kertes mezbgazdasagi terlletbe sorolt,
birtoktestként bejegyzett ingatlan.

A terllet jelenlegi mikodése:

A vasarolt sz6l6 beérkezik kamionos szallitassal, a sajat sz616 traktor pétkocsival érkezik a
terlletre, ott beleboritja a fogaddgaratba, onnan szivattyival megy a présbe. A présbdl a
torkoly (sz6l6héj, mag, kocsany) pétkocsira és leadasra kerll. A must tartalyokba, musttisztitas
utan az erjesztés hitve torténik. Kiterjedt, kész a borunk, szinelés, sepré leadva, borkezelés
(derités, hidegkezelés, szlirés, lehet palackozni. A prémium tételek Shl tdlgy hordoban érvelve.

Uveg, dugo, csavarzar, karton, cimke teherautéval megérkezik, palackozo gépsorral
lepalackozasra kerul, majd kartonozas, raklapra pakolas utan teherauté szallitja el a kész
terméket.

A pezsgbkészités az alabbiak szerint torténik: Az alapbor olyan, mint a bornal csak
alacsonyabb alkoholfokkal és magasabb savtartalommal. A nyomasallé tartalyban megkapja
a tirazslikért és hitve nyomas alatt Ujra erjed. Utana nyomas alatt sziirés, expedicios likér és
palackozas kovetkezik. Majd cimkézés, karton, raklap, teherauto elviszi.

Az (zem jelenlegi kapacitas kb 300.000. Pal/év.

Fejlesztés célja egy modern minden nemzetkdzi sztenderdnek megfeleld palackozéizem
(multik sajat markas termékeihez feltétel) és egy tartaly kapacitasbévités.

A fejlesztés utani kapacitas 1.000.000. pal/év lenne.

A fejlesztés utan minden ugy mikdodne, mint jelenleg is csak a kapacsitas lenne
nagysagrendekkel nagyobb. Minden melléktermék a tdrvényi elbirasoknak megfeleléen
leadasra kerdl.

Ezen fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges épitési beruhazas részleteit a Dr. Greg Andras
altal készitett engedélyezési tervek tartalmazzak (lasd 1. melléklet).

A bemutatott fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében sziikséges a hatalyos HESZ
eléirasainak modositasa, elsésorban a HESZ 3. mellékletében lehatarolt épiiletmagassagi
érték meghatarozassal érinett terulet tekintetében.
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A fejlesztés tervezett helyszinrajza

(Forras: Lisicza Boraszat telephely (7683 Helesfa

hrsz: 05/22 helyszinrajzi szamu) fejlesztése"

Palackozé boraszati izem épllet — Helyszinrajz, engedélyezési terv, Dr. Greg Andras, 2025.05.10.)
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Padlészint: + 0,00= bfm +170,50
Beépitési dvezet: MKE szélémivelési birtokkozpont
Telek mérete: 8526 m2
Telek max. beépithetésége: 30 %/ 2557,8 m2
Telek meglévd beépitettsége: 133,74 m2/1,61 % MEGFELEL!
Telek tervezett beépitettsége: 471,6 m2/5,55%  MEGFELEL!
El&irt zoldfelUleti fedettség: 30 %/ 2482,8 m2

Meglévé zoldfellleti fedettseq: 81 %/ 6929 m2 MEGFELEL!
Tervezett zdldfelUleti fedettség: 64,1 %/ 5464 m2  MEGFELEL!

Megengedett legnagyobb épiletmagassag: 75m

Tervezett épitménymagassag: 7,50 m MEGFELEL!

Beépitési mod: szabadondllé /kialakult

El&-, oldal- hatsékert méretek: HESZ/hatdlyos SZABALYOZASI TERV szerinti

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisb ol digitdlis
formdban szolgdltatott vektoros adatdllomdanybdl és geodéziai

felmérésbdl készitett terv.

A fejlesztés tervezett beépitési paraméterei

5. KORNYEZETBE ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI
TERV

Az alabbi kérnyezetbe illesztett latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését
és az épitett és a kdrnyezetbe valf illeszkedését.

Tervezett beépités latvanyterve

(Forras: Lisicza Boraszat telephely (7683 Helesfa

hrsz: 05/22 helyszinrajzi szamu) fejlesztése"

Palackozé boraszati zem épulet — Latvanyterv, engedélyezési terv, Dr. Greg Andras, 2025.05.10.)
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6. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK

A terllet kdzlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfelelék, a tervezett fejlesztés
nem igényli a meglévé haldzat rendezési tervi szintli bévitését.

A fejlesztési terlleten az infrastruktiura ellatottsagara vonatkozé fejezet alapjan a
kézmihalozat részben biztositott. A meglévé kézmihalozati rendszer megfeleld a tervezett
fejlesztéshez, annak bdvitése nem indokolt a terulet kornyezetében mar megtalalhato
kézmivek tekintetében. A hianyzdé kézmivek igény esetén torténd terliletre vezetése a
meglévd, a rendezési tervben mar Kkijelolt kdzlekedési és kdzmielhelyezési terileten belll
megvalésithatd, igy annak bdvitése nem sziikséges.

A tervezett fejlesztés a 05/22 hrsz-u ingatlanra és sziik kdrnyezetére korlatozédik, igy nincs
érdemi hatasa a varos humaninfrastruktira rendszerére.

Osszességében megallapithatod, hogy a tervezett fejlesztés Uj gazdasagi épliletek létesitésére,
a telephely korszeri hasznositasat lehetéve tevé telekhasznalati struktura kialakitéasara iranyul
az orszagos elvarasoknak megfeleld mdodon, ezaltal a tervezett fejlesztés nem general tébblet
infrastruktura igényt, a meglévé miszaki- és humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

7. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett modositasok kovetkeztében megvaldsithaté fejlesztések soran elérelathatéan
épitési tevékenységek torténnek a teriileten, mely a melyek a kérnyezetére hatassal lehetnek.
Az alabbi fejezetben a valoszinlsithetéen érintett teriletek meglévd kornyezeti allapota kerul
bemutatasra, kulénds tekintettel azon kornyezeti elemekre / rendszerekre, melyek a
modositassal fokozottan értintettek.

KORNYEZETVEDELEM

Aterulet a 27/2004. (X11.25.) KWWM rendelet alapjan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
terlleten helyezkedik el. EbbdI kifolydlag az épitmények létesitésekor és a tevékenységek
végzésekor fokozott miszaki védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a
modositassal érintett tertleten belul természetes alloviz, vizfolyas vagy forras nem talalhato.
De az ingatlan szomszédos a vizfolyassal, melynek mentén a vizlgyi szakfeladatok
ellatasahoz szikséges terlletet biztositani kell, a keritést ezzel &sszhangban kell
megvaldésitani.

Talaj-, felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy
szennyez6dés ne torténjen sem a létesités, sem az Uzemeltetés soran. A létesitmények
csapadekvizelvezetd rendszerét ugy kell kialakitani, hogy abbdl szennyezé anyag nem
juthasson a talajba.

Levegbmindség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés Kkivitelezési, épitési fazisa
vizsgalandd. A tervezett fejlesztés megvalodsitasat kdvetéen nem varhatdé a terlleten a
levegdmindség szempontjabdl sem mezbgazdasag, sem hdtermelési célu, sem pedig
koézlekedési célu jelentés tobblet légszennyezés. Levegbmindség-védelmi szempontbdl
gondoskodni kell az 6mlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkerulésérdél, minimalizalni kell
a teleplilés beltertletét érintd szallitasi munkakat.

Zaj- és rezgeésvédelmi szempontbdl varhatdan nincs Uj, jelentds kornyezeti hatasa a tervezett
beruhazasnak. A késdbbiek soran, ha tisztazddik a pontos fejlesztési cél, annak ismeretében
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hatarozhato a tervezett technoldgia zajhatasa és annak ismeretében tehet6k meg a megfeleld
intézkedések a kornyezeti hatasok minimalizalasa érdekében.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkezd épitési hulladékot
kezelni és elszallitani szlikséges, mig a hasznalat soran keletkezd kommunalis hulladékot az
arra rendszeresitett gy(ijté edényében gyljtik, melyek elszallitasara a tulajdonos szerzédést
kotott a jogosult vallalkozoval.

Az épités soran a kornyezetvédelmére vonatkozo jogszabalyokat fokozottan be kell tartani,
kornyezetkarositd technologiat, tevékenységet nem terveztink, azt kerulni kell. A hasznalat
soran az épuletben és a kérnyezetében tartézkoddkat karos hatasok nem érhetik.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Helesfa terlilete a Duna-Dravai Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi tertiletébe tartozik. A
fejlesztési tertletet kdzvetlenll nem érint orszagos jelentéségl természetvédelmi teriletet
(orszagos Okolégiai halézat, természetvédelmi teriilet) sem. A terlletet helyi jelent6ségi
természetvédelmi tertiletek nem érintik.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl a fejlesztések megvaldsitasa és a gazdasagi terilet
hosszutavu fenntartasa soran torekedni kell a meglévé ndvényzet megdvasara. A megjelend
Uj éplletek esetében a teleplilésképbe valo illeszkedésrél gondoskodni szilkséges. Tovabba
a hatalyos telepuilésképi rendelet el6irasait maradéktalanul be kell tartani. A fejlesztések soran
a természeti szempontbdl értéket képviseld terlletek, ndvények és az dkoldgiai kapcsolatok
fennmaradasat biztositani sziikséges. A flives terileteken a vegyszeres kezelést, gyomirtast
kerulni kell a kdrnyezeti terhelés minimalizalasa, valamint a szomszédos teruletek okologiai
egyensulyanak megtartasa érdekében.

OROKSEGVEDELEM

A fejlesztéssel érintett terlleteken belll a mdédositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem talalhaté orszagos vagy helyi jelentéségl védett épitészeti érték, illetve nyilvantartott
régészeti lel6hely, igy a tervezett modositas varhatéan nem gyakorol negativ hatast az épitett
koérnyezetre és a régészeti 6rokségre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett mddositasnak és a moédositast kdvetéen megvaldsithatd fejlesztéseknek nincs
negativan hatdsa az emberi egészségre, a lakossagi érdekeket és az anyagi javak védelmét
nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLIMA

A moédositasnak és a fejlesztésnek varhatéan nincs jelentds negativ hatasa az éghajlati
tényezdkre, a klimat negativan nem befolyasolja, azonban a fejlesztés soran javasolt el6nyben
részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami el6segitheti a klimavaltozas negativ
hatasainak mérséklését.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi eléirasok
és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett médositas kovetkeztében
megvalosithaté fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhaték, a moédositas nem
ellentétes a kdornyezetvédelem céljaival. A kévetelmények figyelembevételével térténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a médositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett
modositasa a kérnyezethasznalat minéségét kedvezétlien iranyba nem valtoztatja meg.
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOzOK MODOSITASANAK
TARTALMA

8.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Helesfa kbzség hatalyos telepllésrendezési eszkozei a kdvetkezdk:

o Helesfa kézség 2004-ben jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve,
o Helesfa Kbzség Onkormanyzata Képviselb-testliletének 4/2004. (V. 25.) énkormanyzati rendelete
a kbézség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarél és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megaéllapitaséarol
A telepilésrendezési eszk6zOk moédositasat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. § (5) bekezdése alapjan legalabb telektémbre kell
késziteni. igy a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok és a tervezett modositasok bemutatasa
soran ennek a szabalynak megfeleld modositasi terliletként azt a terlletet jeldltik ki, mely
tartalmazza a fejlesztéssel érintett ingatlant és a mdodositani kivant lehatarolast.

8.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepllésszerkezeti terv modositdsa nem szikséges a tervezett fejlesztés
megvalésitasahoz.

8.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Mke jell kertes
mez6gazdasagi terllet dvezetbe sorolja a modositassal érintett terlletet.

A hatalyos HESZ 14. §-a az alabbi eléirasokat fogalmazza meg a kertes mez6gazdasagi
teruletekre vonatkozéan:

»Mke jel (i kertes mez 6 gazdasadgi teriilet
(7) A teriilet a mez6gazdasagi terilet kisparcellas kertmlivelésre szolgalé része.

(8) A terlileten a sz6I6- és gyimébicstermesztéssel, ezek feldolgozasaval és tarolasaval,
valamint a bor idegenforgalommal kapcsolatos épliletek helyezhetbk el.

(9) 13 "A kertes mez8gazdasagi teriileten lévé eqgy birtokhoz tartozd teriiletekbdl sz4l6-
mtivelési birtoktest képezhets. A szbélémlivelési birtokkbzpont a kertes mezdgazdasagi
ovezet egy telkén legfeliebb a teljes birtoktest teljes teriiletének 1,5 %-at, illetve a
birtokkézpont telkének 30 %-at meg nem haladd beépitéssel és a 3. szamu melléklet
szerinti teriileten 7,5m legnagyobb épitménymagassagqal hozhatd létre. Ebben az esetben
az épités engedélyezésével egyiitt a birtoktest tébbi terliletére épitési korlatozast kell
bejegyezni a tulajdonos érdekében.”

A hatalyos HESZ 14.§-a az alabbi altalanos szabalyokat fogalmazza meg a mezégazdasagi
teruletekre vonatkozéan:

»A mezbgazdasagi teriiletek k6z6s elbirasai

(10) Az OTEK éltal értelmezett mezégazdaséagi birtokkdézpont csak az Mé jeli teriileten
helyezhet6 el. A birtokk6zpont beépitett teriilete nem haladhatjia meg a birtoktest
tertiletének 1,5 %-at.
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(11) Ma és Mko jellii mezégazdasagi tertileten épitési helyet kialakitani, és azon épliletet
elhelyezni csak albetétben lehatarolt, mivelésbdl kivont telekrészen lehet.

(12) Az Ma és Mko jelii 6vezetekben 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal- és hatsokert nem
alakithato ki.

(13) A teriileten alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét,
tovabba a megengedheté legnagyobb épitménymagassagot az alabbi tablazat

tartalmazza.
s s . legkisebb legnagyobb
ovezeti jele bee;’)lt_e st Iegklse_pb telek- Ieg’ne,agyob’b épitmény-
modja telekterilet A x beépitettség 5
szélessége magassaga
m? m % m
1500 20
Mke K 3 3,5”
(720) (14)

A HESZ 2.§. fogalommeghatarozasa az alabbiakat régziti a birtokkdzpont tekintetében:

b) ,Szél6miivelési birtoktest: egy szdblémiivelési birtokkdzponthoz tartozo, attél — a
kbzigazgatasi egységtdl fiiggetleniil — legfeliebb 10 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett a szbl6kataszter I. és Il kategériaba
tartoz6, az érvényes rendezeési terv szerint kertes mezbgazdasagi teriiletbe sorolt és
azonos csaladi mezé- gazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban allé terméféldteriiletek
és a mikodéshez sziikséges lzemi és lakd épitmények elhelyezésére szolgalb ki- vett
teriiletek 6sszessége.”

A HESZ 14.§ (9) bekezdéséhez tartozé 3. melléklet az alabbiakat régziti:

A SZAM) OMKORMANYZATI RENDELET 3 MELLEKLETE

L=1-10 000

JELMAGYARAZAT

7.5 m mengedell &
-I'&Z1Q(5]uuil

A HESZ 3. szamu melléklete
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Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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8.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A modositassal érintett terllet a hatalyos telepulésrendezési eszkbzokben mar kertes
mezbgazdasagi terlletként jel6lt, a birtokk6zpont kialakitasanak szabalyai rogzitettek, a
birtokkdzpont kialakitasra kertilt. A hatalyos terv 3. melléklete szerinti egyedi tertletlehatarolas
a telekhatarokhoz nem igazodik. A hatésag a terv szerinti hatarvonalat kéri szamon, igy egyes
esetekben nem telekre, hanem telekrészre értelmezi az el6irast.

A terllethasznalaton, dvezeten a modositas sordn nem szikseéges valtoztatni, a terllet
alapvetd hasznalata marad valtozatlan. A hosszutavon tervezett beruhazasok megvalositasa
érdekében az a cél, hogy olyan szabalyozasi kérnyezet keriljon kialakitasra, mely eléseqiti a
terllet természeti- és épitészeti értékeinek megdvasat, mindamellett lehetdvé teszi a tervezett
fejlesztések megvaldsulasat.

Ezek alapjan a telepllésrendezési eszkdzdk modositasanak célja a fejlesztéssel érintett
ingatlant érinté lehatarolas vonatkozasaban a helyi épitési szabalyzat épitési elbirasainak
felllvizsgalata az alabbiak tekintetében:

e A HESZ 3. mellékletében szereplé lehatarolas pontositésa, telekhatarokhoz igazitasa.

A moédositas céljat bemutaté abra
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8.3. TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

8.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Az el6z6ekben bemutatottak szerint — mivel a mddositassal érintett kozterllet a megfeleld
keres mezbgazdasagi terilet teriletfelhasznalasba sorolt — a telepllésszerkezeti terv_ nem
modosul. Jelen modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kertl kijeldlésre. Ennek
megfeleléen a modositas igényhez kapcsoldéddan szikséges bioldgiai aktivitaserték valtozast
sem szamolni.

8.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A modositas soran kizardlag a HESZ 3. mellékletének modositasa szilkséges. A modositas
célia az épulletmagassagi értéket meghatarozd lehatarolas hatarvonalanak pontositasa,
telekhatarokhoz igazitasa az alabbiak szerint:

3. melléklet a 4/2004. (V.25.) 6nkormanyzati rendelethez

7,5 M megengedett épitménymagassag a HESZ 14.§ (9) bekezdése alapjan

ARy

-—— - A

Kivonat a tervezett 3. mellékletbdl
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R 2.1. kUIsS falpanel - KINGSPAN KS 1000 AWP QUADCORE (U=0,011 W/m2K)

- kUIsS tér

- 17 cm KINGSPAN KS1000 AWP QUADCORE 46 falpanel rejtett régzitéssel; kUlsé oldaldn ...
profilozassal RAL9010

szinben, belsé oldaldn ... profilozéssal RAL9010 szinben (A = 0,018 W/mK )

- 16 cm 160x80x5 zdrtszelvény a falpanel aldtdmasztdséra / beltér

- IPE 330 acél pillér tizvédelmi bevonattal tartdszerkezeti terv szerint!

- belsé fUtott tér

R 2.2. 1&dbazati fal

- kUlIs& tér

- 15 cm beton kéregerésitett IGbazati zartcellds hészigetelés (XPS), bitumenes emulzidval teljes
felUletén ragasztva

(ROOFMATE LG-X)

- 1 rtg. talajnedvesség elleni 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikdlt bitumennel,
Uvegszévet hordozén,

felsé felUletén finomhomok hintéssel, alsé felUletén poliolefin folia kasirozdssalMSZ EN 13969
szerint pl. ICOPAL VILLAS EG

4 F/K EXTRA vagy azzal mUszakilag egyenértékl

-1 rtg. gyorsan szdradd, olddszeres SBS modifikdlt bitumenes bevonat pl. ICOPAL Siplast Primer
Speed SBS

- 20 cm monolit nyersbeton Idbazati fal, belsé oldaldn Iatvanybeton fellletképzéssel,
tartészerkezeti terv szerint!

tartészerkezeti terv szerint!
+7,50
b 4

50*50*4 zdrtszelvény racsostartd |, t0zvéds festékbevonattal;

- belsé fUtott tér
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-dombornyomott felUletszivargd lemez o
- 15 cm beton kéregerésitett IGbazati zartcellds hészigetelés (XPS), bitumenes emulzidval teljes
felUletén ragasztva

(ROOFMATE LG-X)
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- 1 rtg. talajnedvesség elleni 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikdlt bitumennel, v
Uvegszévet hordozon,
felsé felUletén finomhomok hintéssel, alsé felUletén poliolefin folia kasirozdssalMSZ EN 13969

R2.1.

i

szerint pl. ICOPAL VILLAS EG
4 F/K EXTRA vagy azzal mUszakilag egyenértékl 1 3
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- 1 rtg. gyorsan szaradd, olddszeres SBS modifikalt bitumenes bevonat pl. ICOPAL Siplast Primer
Speed SBS

I
10133

- 20 cm monolit nyersbeton Idbazati fal, belsé oldaldn Iatvanybeton fellletképzéssel,
tartoszerkezeti terv szerint!

I
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--- belsé fitott tér

-1rtg. PVC vizszigetelés Renolit Alkorplan
-20 cm Rockwool Roofrock kézetgyapot hészigetelés 2%-os lejtésben _|-
-1rtg felletfolytonos parafzérd PE Félia

- monolit vb. frapézlemezes f6dém 8 cm felbetonnal STR150 magasbordds, nagy teherbirdsd - N
frapézlemez 7 !10,00 &
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R 1.1. talajon fekvé dltaldnos padld / migyanta /

- kétkomponensy, rugalmas, kopdsdlld poliuretdn anyagu vastag zaréd- és véddbevonat pl. MAPEI MAPEFLOOR FINISH
415 vagy azzal mUszakilag egyenértékl

- kétkomponensU, dnterUlé, semleges szinU, rugalmas, toltot poliuretdn kétéanyag tébbrétegl csiszdsmentes
bevonatként p.MAPEI MAPEFLOOR PU 410 + készre kevert szinezd paszta fehér szinben pl. MAPEI MAPECOLOR PASTE +
osztdlyozott szemcseméretd mosott és szdritott kvarchomok gyantdk és epoxi alapozdkra térténd tapadds biztositasdra pl.
MAPEI QUARZO 0,5 vagy azzal mUszakilag egyenértékl

- kétkomponensU epoxi alapozd pl. MAPEI PRIMER SN + osztdlyozott szemcseméretd mosott és szdritott kvarchomok
gyantdk és epoxi alapozdkra térténd tapadds biztositdsdra pl. MAPEI QUARZO 0,5 vagy azzal mUszakilag egyenértékl
- 7 cm tehereloszté aljizatbeton C25/30-XC1-16F-3 vagy Usztatott eszirich (tartdszerkezeti terv szerint)

- 1 rtg. Technoldgiai szigetelés, PE félia csusztatd, elvdlaszto réteg pl. AUSTROTHERM PE félia vagy azzal mUszakilag
egyenértéky

- 12 cm Expanddlt (EPS) polisztirol hészigeteld lemez I€pcsds élképzéssel, A: 0,038 W/mK, MSZ EN 13163 szabvdany szerint
nyoméfesziltség: 100 kPa, Hajlitdszildrdsag: 150 kPa, (pl. AUSTROTHERM AT-N100 vagy mUszakilag azzal egyenértékd)

- 2 rtg. talajnedvesség elleni 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikdlt bitumennel, Uvegszévet hordozdn, felsd
felUletén finomhomok hintéssel, alsé felUletén poliolefin folia kasirozdssal MSZ EN 13969 szerint pl. ICOPAL VILLAS E-G 4
F/K EXTRA vagy azzal mUszakilag egyenértékl

- 1 rtg. gyorsan szdrado, olddszeres SBS modifikdlt bitumenes bevonat pl. ICOPAL Siplast Primer Speed SBS

- 13,2 cm vasalt alizat C25/30-XC2-16-F3 (tartdszerkezeti terv szerint)

- 5 cm szerel6beton

- 30 cm Tomoritett zOzottkd 0/63 dgyazat. Két rétegben tomoritve, Tomorités a statikai tervfejezet szerint.

- Humuszmentes termett talaj / tOkor, tomoritve E2=40 MN/m2
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R 1.1. talagjon fekvé dltaldnos padld / migyanta /

- kétkomponensU, rugalmas, kopdsdlld poliuretdn anyagu vastag zdrd- és véddbevonat pl. MAPEI MAPEFLOOR FINISH
415 vagy azzal mUszakilag egyenértékd

- kétkomponensU, dnterlld, semleges szind, rugalmas, toItét poliuretdn kétéanyag tébbrétegl csuszdsmentes
bevonatként pl. MAPEI MAPEFLOOR PU 410 + készre kevert szinezd paszta fehér szinben pl. MAPEI MAPECOLOR PASTE +
osztdlyozott szemcseméreti mosott és szdritott kvarchomok gyantdk és epoxi alapozdkra térténd tapadds biztositdsara pl.
MAPEI QUARZO 0,5 vagy azzal mUszakilag egyenérték(

- kétkomponensU epoxi alapozd pl. MAPEI PRIMER SN + osztdlyozott szemcseméretd mosott és szdritott kvarchomok
gyantdk és epoxi alapozdkra torténd tapadds biztositdsdra pl. MAPEI QUARZO 0,5 vagy azzal mUszakilag egyenértékl
- 7 cm tehereloszté alizatbeton C25/30-XC1-16F-3 vagy Usztatott esztrich (tartdszerkezeti terv szerint)

- 1 rtg. Technoldgiai szigetelés, PE folia csusztatd, elvdlaszto réteg pl. AUSTROTHERM PE félia vagy azzal mUszakilag
egyenértékl

- 12 cm Expanddlt (EPS) polisztirol hészigeteld lemez 1€épcsds élképzéssel, A: 0,038 W/mK, MSZ EN 13163 szabvdny szerint
nyomofesziltség: 100 kPa, Hajlitdszildrdsag: 150 kPa, (pl. AUSTROTHERM AT-N100 vagy mUszakilag azzal egyenértéki)

- 2 rtg. talajnedvesség elleni 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikdlt bitumennel, Gvegszdvet hordozén, felsd
felUletén finomhomok hintéssel, alsé felGletén poliolefin folia kasirozdssal MSZ EN 13969 szerint pl. ICOPAL VILLAS E-G 4
F/K EXTRA vagy azzal mUszakilag egyenérték(

- 1 rtg. gyorsan széradd, olddszeres SBS modifikdlt bitumenes bevonat pl. ICOPAL Siplast Primer Speed SBS

- 13,2 cm vasalt aljizat C25/30-XC2-16-F3 (tartdszerkezeti terv szerint)

- 5 cm szerel6beton

- 30 cm Toméritett zOzottkd 0/63 dgyazat. Két rétegben toméritve, Tomaorités a statikai tervfejezet szerint.

- Humuszmentes termett talaj / t0kor, tomoritve E2=40 MN/m?2

R 2.1. kUlIsé falpanel - KINGSPAN KS 1000 AWP QUADCORE (U=0,011 W/m2K)

--- kUlsé tér

- 17 cm KINGSPAN KS1000 AWP QUADCORE dll6 falpanel rejtett rogzitéssel; kUlsé oldaldn ... profilozdssal RAL9005
szinben, belsd oldaldn ... profilozassal RAL?010 szinben (A =0,018 W/mK )

- 16 cm 160x80x5 zdrtszelvény a falpanel aldtdmasztdsdra / beltér

- IPE 330 acél pillér tGzvédelmi bevonattal tartdszerkezeti terv szerint!

R 2.2. ldbazati fal

- kUlIsé tér

- 15 cm beton kéregerésitett Idbazati zartcellds hészigetelés (XPS), bitumenes emulzidval teljes felUletén ragasztva
(ROOFMATE LG-X)

- 1 rtg. talajnedvesség elleni 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikdlt bitumennel, Uvegszdvet hordozédn,

felsd felUletén finomhomok hintéssel, alsé fellletén poliolefin félia kasirozdssalMSZ EN 13969 szerint pl. ICOPAL VILLAS EG
4 F/K EXTRA vagy azzal mUszakilag egyenértékd

- 1 rtg. gyorsan szdrado, olddszeres SBS modifikdlt bitumenes bevonat pl. ICOPAL Siplast Primer Speed SBS

- 20 cm monolit nyersbeton Idbazati fal, belsd oldaldn IGtvanybeton felUletképzéssel, tartdszerkezeti terv szerint!

--- belsd fUtott tér

R 2.3.

- feltoltés

-szUré filc geotextil

-dombornyomott felUletszivargd lemez

- 15 cm beton kéregerésitett Idbazati zartcellds hészigetelés (XPS), bitumenes emulzidval teljes fellletén ragasztva
(ROOFMATE LG-X)

- 1 rtg. talajnedvesség elleni 4 mm bitumenes vizszigeteld lemez SBS-modifikalt bitumennel, Uvegszdvet hordozédn,
felsd felUletén finomhomok hintéssel, alsd felUletén poliolefin folia kasirozdssalMSZ EN 13969 szerint pl. ICOPAL VILLAS EG
4 F/K EXTRA vagy azzal mUszakilag egyenértékd

- 1 rtg. gyorsan szdradd, olddszeres SBS modifikdlt bitumenes bevonat pl. ICOPAL Siplast Primer Speed SBS

- 20 cm monolit nyersbeton Idbazati fal, belsé oldaldn Iadtvanybeton fellletképzéssel, tartdszerkezeti terv szerint!
- belsé fUtott tér

R.3.1. lapostetd nem jarhatd rétegrend

-1rtg. PVC vizszigetelés Renolit Alkorplan

-20 cm Rockwool Roofrock kézetgyapot hészigetelés 2%-os lejtésben

-1rtg felUletfolytonos pdrafzdrd PE Félia

- monolit vb. frapézlemezes fédém 8 cm felbetonnal STR150 magasbordds, nagy teherbirdst trapézlemez

-acél tartészerkezet Racsostartd statkai terv szerint!
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MUNKA MEGNEVEZESE:

EPITES HELYE, CIME:

FELELOS TERVEZO NEVE ES CIMH

TERVLAP MEGNEVEZESE, LEPTEKH
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Palackozd boraszati izem épllet
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Veres Gabor DLA - okl. épitészmérndk
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m1:100
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EPITESZ TERVEZOK:

engedélyezési terv
épitésligyi engedélyezési eljarashoz
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MUNKA MEGNEVEZESE: EPITES HELYE, CIME: FELELOS TERVEZO NEVEES CIMgTERVLAP MEGNEVEZESE, LEPTEHKE:
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Jelenlegi beépitettség/zoldfelllet/fadllomany Tervezett I. item

idomterv M=1:1000 beépitettség/zoldfelilet/fadllomany

idomterv M=1:1000

1310 m 1310 m
murvds gt murvas (it

mel VObeto
bu kIClT D burkpleif
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t’, ,@

05/22 hr@

Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzisbdl digitdlis formdban szolgditatott vektoros

adatdllomdnybdl és geodérziai felmérésbdl készitett terv.

Padldszint:

Beépitési dvezet:

Telek mérete:

Telek max. beépithetdsége:
Telek meglévé beépitettsége:
Telek tervezett beépitettsége:
El&irt zoldfelUleti fedettség:
Meglévé zoldfelUleti fedettség:

Tervezett zoldfelUleti fedettség:

Megengedett legnagyobb épUletmagassdg:

Tervezett épitménymagassdg:
Beépitési mdd:

El&-, oldal- hatsdkert méretek:

\
| ) megmaradé fa

\
| ) kivaganddé 20 cm atméré alatti fa

<> }kivdggndc’) 20 cm atmérd feletti fa

felepitett 20 cm atméré feletti fa

* 0,00= bfm +170,50
MKE sz61émivelési birtokkdzpont
8526 m2

30 %/ 2557,8 m2

133,74 m2/1,61 % MEGFELEL!
471,6 m2/5,55 % MEGFELEL!
30 %/ 2482,8 m2

81 %/ 6929 m2 MEGFELEL!
64,1 %/ 5464 m2 MEGFELEL!
7.5m

750 m MEGFELEL!

szabadonallé/kialakult
HESZ/hatdlyos SZABALYOZASI TERV szerinti
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7627 Pécs, Zerge u 36/

Dr.Greg Andras DLA - okl. épitészmérndk

Jogosultsag: E 02-1511 Alairas:
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